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PREAMBULE

La Commission d'Attribution de Logements et d’Examen de l'Occupation des Logements (CALEOL) a
pour objet Uattribution nominative des logements, propriété d’AB-Habitat.

Le réglement intérieur de la Commission d'Attribution de Logements et d'Examen d cupa
des Logements fixe les régles d’organisation et de fonctionnement de la Comrgi % e les
modalités de quorum qui régissent les délibérations. Il fixe également les regleSapplirabtes a la
présidence.

La présente charte consiste donc en une actualisation eu égard aux év @l ives et
reglementaires concernant le logement social. Elte s'inscrit d’une s [gForientations
stratégiques du conseil d'administration en cohérence avec les % pris au titre de la
convention d'utilité sociale et d'autre part dans les l'orienta'cions?%%az le'L.441du Code de la
construction et de |'habitation (CCH) modifié par la Loi du23 nbyembd€ 2018 - art 64 (V) qui précise
que : « L'attribution des logements locatifs sociaux parti %}ise en ceuvre du droit au
logement, afin de satisfaire les besoins des personges de urces modestes et des personnes
défavorisées. » b

™

'Administration dans le cadre d'une

Les orientations d'attribution sont fixées par le
deélibération sur la politique d'attribution Yes {og
P.D.A.L.H.P.D. (Plan Départemental d'Actio
Défavorisées), les engagements pris g . CUS et des dispositions de la réglementation (loi de
Mobitisation pour le Logement et |a.Lugtacontre les Exclusions -M.L.L.E- du 25 Mars 2009 ; loi
Accés aux Logement et un Urban % (&l
LEC- du 27 janvier 2017 j loi % idR,du Logement, de l'’Aménagement et du Numeérique -ELAN- du
23 novemnbre 2018) ; La |{f8gatitdet citoyenneté du 27 janvier 2017 a permis une unification des
criteres de priorité (arg, AJ'tedd Loi EC / art. L. 441-1 du CCH) et confirmé le pouvoir de substitution
confére au préfet si|'ORIERN fixé pour chaque bailleur n'est pas atteint. Le préfet pourra procéder de
fait aux attributigfgiigimputeront sur les différents contingents.

Ainsi, dan etle sa politique d'attribution des logements, AB-Habitat affiche sa volonté de
comm irement aupres des demandeurs de logements et de ses partenaires (Etat,
co otales, réservataires) sur les conditions d'accés dans son patrimoine.

S C

Le ectivités territoriales et les réservataires de logements locatifs sociaux concourent, en
fonction de leurs compétences, a la réalisation des objectifs.

AB-Habitat va attribuer les logements de son parc dans le respect :

- du cadre général réglementaire d'intervention

- des orientations définies par son conseil d’administration.

- des conventions de réservation mises en place avec 'Etat, les Villes, Action Logement et les
autres réservataires.

Les évolutions réglementaires et sociétales conduisent régulierement le Conseil d’Administration
d'AB-Habitat & mettre & jour sa Charte d'Attribution des logements dans l'attente de la mise en place
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des Conférences Intercommunale du Logement (CIL) sur les territoires d'implantation du patrimoine
de la SCIC, et dans ['attente de la déclinaison des orientations d'attribution dans les Conventions
Intercommunales d'Attribution (CIA). AB-habitat par cette politique s'inscrit dans le cadre des
dispositions législatives et réglementaires (articles L.441a L.441-2-5 et R.441-1-1 & R.441-1-14 du Code
de la Construction et de ['Habitation) qui encadrent les attributions de logements sociaux et rappelle
le caractere particulier de la Commission d'Attribution de Logements et d'Examen de |'Occupation
des Logements (CALEOL) seule compétente pour attribuer les logements. AB-Habitat a pris en
particulier en compte les dispositions de la Loi Egalité et Citoyenneté publiée le 27 janvier 2017 et
relatives a la gestion des attributions, ainsi que les dispositions d'application immédiate issues de la
Loi ELAN publiée le 24 novembre 2018.

Ce document portant sur les orientations d'attribution des logements du patrimoine de‘t %t
complété du reglement intérieur de la Commission d"Attribution de Logements et d'gxa \ :
['Occupation des Logements (CALEOL). PaN N\
Conformeément a L'Article R441-9 du CCH (alinéa IV du 1l), les orientations dé é&aén onseil
u
e

d’Administration applicables & Uattribution des logements et le reglement | le
fonctionnement des commissions d'attribution et d'examen de l'occuptt ents établi
également par le Conseil d'Administration sont disponibles, & HSSU&.% 'Administration, sur
le site internet d’AB-Habitat.

i,

En proposant un parc immobilier diversifié dont plus de la moitié es PV répartis sur deux

communes du département du Val d'Oise, AB-Habitat regrgsgnta, 65% du parc de logements sociaux

d'Argenteuil et 50% de celui de Bezons. Compte tenu de gs'¢lémients, la SCIC s'adresse a plus de la
BedCial sur ces deux territoires.

moitié de la population éligible a 'attribution d'un L e
AB-Habitat loge environ 30 000 personnes et r% Lit _tafement sa vocation de bailleur social en

ayant au sein de son patrimoine des ménage avec une grande partie en risque socio-
eéconomique.
4

p
0
v

Des la mise en application des charte@%%g\co munales d'attribution, ces derniéres se substitueront

a la présente charte.

| - FAVORISER LE PARCQURSRE TIEL DES LOCATAIRES AU SEIN DU PARC ET ENCOURAGER LES
MUTATIONS NECESSAIRE i BS DEMARCHES D'ANTICIPATION ET DE PREVENTION - POURSUIVRE
LA PRISE EN COMPTE DEG WROE

En 2019, pres ded280 rix ;
pu étre muté .% le cadre de la politique volontariste de la SCIC de mobiliser les logements non
utionner les problématiques des locataires.

de OmShavérés, relevant des mémes urgences et priorités que celles concernant les primo-
demanteurs. C'est le cas notamment des demandes motivées par des raisons de santé et de mobilité
(handicap) et pour les ménages en situation de sous-occupation ou & l'inverse de sur-occupation.

La SCIC se donne pour priorité de proposer a ses locataires un parcours résidentiel répondant a leurs
attentes. Il est rappelé qu'AB HABITAT dans le cadre de la C.U.S s'est engagé a fluidifier le parcours
résidentiel des locataires en facilitant les mutations internes (utilisation du livret de mobilité,
croisement des fichiers des demandeurs de mutation et des congés & chaque libération de logement,
réalisation d'accompagnements individualisés des locataires). 19% des attributions de 2019 étalent au
profit des demandeurs de mutation.

réservés
Fa@ ilité résidentielle, c'est apporter une réponse aux demandes de mutation justifiées par
S
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Afin de renforcer son action sur cette thématique et lever les freins a la mobilité, la SCIC a mis en place
une organisation interne pour gérer les mutations de son parc de logement social. La mobilité contribue
a une meilleure occupation du parc et de I'adéquation du logement aux ressources des ménages et
permet de traiter les situations d'inadéquation logement/locataire. C'est également un moyen de
rassurer les locataires sur les possibilités de changer de logement (notamment afin de prévenir les
refus d'attributions) lors de changement dans leur parcours de vie (naissance, probleme de mobilité...).
La gestion de la demande de mutation par AB-habitat vise & accélérer le traitement des demandes de
mutation interne en les traitant de facon isolée, cette démarche permet de favoriser le turn over en
permettant également aux primo demandeurs conformément a la politique attribution d’ mtégrer le
logement social. '

Le locataire concerné est incité au départ selon les modalités visées dans U'art 44 3 ¥du CCH (loi
MOLLE du 25 mars 2009), la SCIC proposera une mutation dans les sec exondérés (QPV...) en

fonction des potentialités d’AB-habitat.

Le processus du parcours résidentiel ainsi défini tient compte dg tougks |8 mobilités, qu'elles soient
expressément demandées par les locataires ou suscitées par la c le traitement de la sous-
occupation ou les problémes d'accessibilité aux logementg pﬁf peFsonnes agées ou handicapées.

> Encas de sous occupation du logement et en. e}
25 Mars 2009), le bailleur doit proposgFaul : > un nouveau logement correspondant a
ses besoins nonobstant les plafonds de g _
Cette disposition ne pourra pa ’ pour les locataires agés de plus de 65 ans,
présentant un handicap au sens de tp L 114 du Code de l'Action Sociale et des Familles ou
ayant a leur charge une pers r&zé ntant un tel handicap. Cette disposition ne pourra pas
étre contraignante dans le % gements situés en Quartiers Prioritaires de la politique de
la Ville (QPV). ;

Sont considérés QOm 'nsu amment occupés et en vertu des articles 89 de la loi EC et art.
L. 621-2 du CCH, |45 Jptauk comportant un nombre de pieces habitables, au sens de larticle 28
delaloin® 4 tuder septembre 1948 portant modification et codification de la législation

relative auxgapRorts des bailleurs et locataires ou occupants de locaux d'habitation ou & usage
profes‘%;%n nstituant des allocations de logement, non compris les cuisines, supérieur de
a

mbre de personnes qui y ont effectivement leur résidence principale. Les pieces
pmient utilisées pour l'exercice d'une fonction publique élective ou d'une profession et
peRgables a lexercice de cette fonction ou profession ne sont pas considérées comme des
%S habitables.

our la détermination des conditions d’occupation du logement, peuvent seuls étre compris au
nombre des personnes ayant effectivement leur résidence principale dans le logement
considére :

- l'occupant et son conjoint,

- leurs parents et alliés,

- les personnes a leur charge,

- les personnes titulaires d’un contrat de sous location.
Lorsqu'un logement adapté aux personnes handicapées (au sens de U'article L 114 du Code de
I'Action Sociale et des Familles) n'est plus occupé par de telles personnes, le bailleur doit
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conformément & l'article L 442-3-2 du CCH (Loi MOLLE) proposer au locataire un nouveau
logement.
Cette disposition n'est pas applicable au locataire agé de plus de 65 ans et ou reconnu
handicapeé.

Vielllissement/handicap : L'allongement de la durée de vie entraine des problemes de santé et
de perte d'autonomie. Par ailleurs, la prise en charge des personnes agées et des personnes
ayant un handicap est devenue une préoccupation au niveau d'AB- Habitat. C'est pourquoi, la
SCIC inscrit dans ces priorités la prise en compte de ces locataires enréférence a article L 441-

1 du CCH modifié par la loi ALUR du 24 Mars 2014 puis la loi égalité et citoyenneté duy,
2017 qui indique que les personnes en situation de handicap et les familles ayant, L

7 |anwer

une personne en situation de handicap figurent parmi les bénéficiairesegri

logements sociaux. Compte tenu de ces éléments ainsi AB-Habitat so

socio-économique. Au niveau de L'attribution lorsqu’un ménage est rfftag
personne a charge reconnue handicapée, Uarrété du 30 dgcepgbr

et ce quel que soit le nombre de personnes composant lefmépa
est occupé par une locataire n'étant pas reconnu handitégé ou

ménage et en cas de refus le ménage perdra le driit

apé ou a une
stipule que ces

squ'un logement PMR
nt pas a sa charge une

intien dans les lieux conformément

personne reconnu handicapé, jusqu'a 3 propositions d: logerients devront étre effectuées au

a la reglementation.

mutatlons La sur- occupatlon peut avoi es o"' |g|nes tres diverses, recomposition familiale,

hébergement de proches, besoi ohabitation... avec des situations pouvant avoir une

urgence relative. Néanmoins |
locatives et de la prise en ¢o
n'entraine pas de difficul
La sur-occupation serg

iques a terme.

ctuera un traitement en fonction des potentialités
des critéres socio-économiques pour que le relogement

rée comme critique dés lors que la composition familiale sera
sonnes & charges supplémentaires par rapport au nombre de

enfa n T4 de 90 m?, AB-habitat se réserve le droit de prendre en compte la superficie).
AB@%\ prend en compte la typologie quant aux attributions de logements a savoir :

NOMBRE DE PERSONNES TYPOLOGIE
le Bu personne seule sans enfant Studio / TTou T2
; %oﬁﬁle +1a2enfants (C+1a (+2) ouIsolé + 1a 2 enfants (1+1 4 1+2) T3
o  Couple + 2 a4 enfants (C+2 a C+4) ou Isolé + 2 a 4 enfants et plus selon la surface T4
(42 a1+4)
» A partir de couple + 3 enfants (C+3) ou a partir d'lsolé + 3 enfants (I+3) 15
o  Anpartir de couple + 4 enfants (C+4) ou & partir d'lsolé + 4 enfants (1+4) 76

AB-Habitat ne retient donc pas le principe de la surface minimale conformément a larticle D 542-14-2°
du Code de la sécurité sociale (sauf dans le cadre d'extréme urgence eu égard a la situation du

patrimoine en zone de déséquilibre) a savoir :

| NOMBRE DE PERSONNES I SURFACE MINIMALE
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. 1 9m?
.« 2 16 m?
2

e 3 25m

. 4 34 m?
43 m?

e 5§

e & 52 m?

s 7

e Betplus

Toutefois le critere de surface sera pris en compte pour 'examen de ['occupati
occupation lors des CALEOL conformément a la loi ELAN. Dans l'attente des
intercommunales d'attribution, au-dela de lattribution de logemen X \RrirRg
Habitat harmonise ses pratiques en effectuant sur la commune d'Argen -~‘- une politique de
mobilité au-dela des obligations de la CALEOL : 8
- En cas de sur-occupation critique le locataire devra étrg'gan ment depuis au moins 3
ans et avoir une demande de logement d*au moins 1 gn po néficier d'une proposition de
logement (sous réserve de disponibilités sur le i%ﬁu ailleur).
~ En cas de sur-occupation le locataire devra étr% “logement depuis au moins 5 ans et
avoir une demande de logement d'au moins Xarg polirbénéficier d'une proposition de logement
(sous réserve de disponibilités sur le co ‘bailleur).

» Demandeur en situation de suren t%&t / victime de troubles avérés (jugement...) : Tout au
long du parcours résidentiel, ABpHab et tout en ceuvre pour que les familles en difficulté
ne perdent pas leur logeme %5 d'impayé, les services réagissent et il peut étre proposé
au locataire une mutati ment dans le parc social en cas de sous-occupation pour

<
ctime

proposer un logemeng.g harge du logement serait en adéquation avec les ressources du
locataire. Quant® guwdIct; de troubles la SCIC privilégiera une action contentieuse a
' ---.-.;._‘:,,4 mise en cause, toutefois lorsque la problématique est attestée par
geinent...) AB-habitat effectuera dans la mesure du possible un relogement &

la victin’<
mment les mutations prioritaires concerneront également les relogements
_ «Spicifighes a linitiative de la SCIC (relogement ANRU, relogement de famille dans le cadre
N yd Bperations spécifiques ...). Par ailleurs dans le cadre du parcours résidentiel, les locataires

.pourfont accéder & U'offre locative nouvelle en fonction de leurs caractéristiques socio-
économiques sans tenir compte des criteres de sur-occupation, sous-occupation...

> Les échanges : Compte tenu de Uoffre locative de plus en plus contrainte, AB-Habitat
effectuera une action intensive sur 'échange de logement.
- Une information sera effectuer a la Commission d’Attribution de Logements et d’'Examen de
['Occupation des Logements (pour les échanges de plein droit conformément a 'article 9 de
la loi du 6 juillet 1989 :
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« Lorsque deux locataires occupants deux logements appartenant au méme
propriétaire et situés dans un méme ensemble immobilier* demandent a procéder a
un échange de logements entre eux, cet échange est de droit

des lors que l'une des deux familles concernées comporte au moins trois enfants et
que l'échange a pour conséquence d'accroitre la surface du logement occupé par la
famille la plus nombreuse. »

- L'avis de la Commission d'Attribution de Logements et d'Examen de l'Occupation des
Logements (est obligatoire dans les échanges hors cadre de l'article 9 de la loi du 6
juillet 1989.1 s’agit de deux locataires occupant deux logements appartenant a AB-
HABITAT situés dans un méme ensemble immabilier* et qui demandent a pgoegder a
un échange. Dans ce cas AB-HABITAT est disposé a présenter le dossier %
commission si les demandeurs sont concernés par d'une problémati% antitap

et

mobilité/santé. Ce type d'échange a pour but de solutionner un
favoriser la mobilité au sein du parc. &

*N .B : Certains ensembles immoabilier peuvent reg Mades maisons
individuelles et des logements collectifs, il est dogc pRssiblerqu'un échange ait lieu

entre un locataire d'une maison individuelle et.un e d'un logement collectif.

N

Il -ACCUEILLIR LES MENAG AJORISANT LA COHESION ET LA MIXITE __ SOCIO-ECONOMIQUE
(PRIMO-DEMANDEURS) O
Peuvent bénéficier de loée L

e Les personnes physj
de séjour ré
réglementaigeg

e Les assogi@t yant pour objet de sous-louer ces logements a titre temporaire a certaines
catégagffesdi populations.

Le log egd attribué en fonction de 'adéquation du logement a la situation socio-économique du

de )

Afin d§ contribuer a la mixité socio-économique, des dérogations aux plafonds de ressources sont

possibles conformément aux dispositions de l'article R. 441-15-2 du CCH. Les dérogations au plafond de

ressources ne seront cependant pas possibles sur les logements financés avec un PLAI (Prét locatif
aidé d'intégration) conformément a la demande de |'Etat.

= nationalité francaise ou de nationalité étrangere titulaires d'un titre
ondition que leurs ressources n'excédent pas certains plafonds

La SCIC agit dans le respect des textes législatifs et réglementaires qui régissent l'attribution des
logements sociaux (articles L.441-1 et suivants, articles R-441-1 et suivants du Code de la Construction
et de l'Habitation). Ces textes fixent les conditions de recevabilité des demandes :

- étre inscrit au fichier national

- justifier de ressources respectant les plafonds réglementaires
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- étre admis a séjourner régulierement sur le territoire francais

ls précisent également les droits du demandeur :

- l'obtention d'une attestation d'enregistrement de demande, qui doit obligatoirement étre
communiquée par le bailleur au demandeur a la recherche d'un logement,

- 'envoi d'une notification écrite adressée par le bailleur, exposant les motifs de refus de sa
Commission d'Attribution de Logements et d'Examen de 'Occupation des Logements (a
{"obtention d'un logement.

Enfin AB-Habitat définit comme prioritaires conformément a l'article. L. 441-1 du CCH :Q:s des
personnes reconnues prioritaires dans le cadre du DALO ; =N\

>

ABH..

Les personnes en situation de handicap, au sens de l‘article L. 114 du code de i%c} le et
des familles, ou familles ayant a leur charge une personne en situation gﬁi\x'ﬁa
Les personnes sortant d'un appartement de coordination thérapelgi ertflo
Varticle L. 312-1 du méme code ; \

A",
nné au 9° de
Les personnes mal logées ou défavorisées et per o% contrant des difficultés
particulieres de logement pour des raisons d'ordre fi%r nant a leurs conditions
nanc

d'existence ou confrontées a un cumul de diffi ltés%‘s fes et de difficultés dinsertion

sociale ;

Les personnes hébergées ou logées temperalkely t dans un établissement ou un togement de

transition ; : j
N\ Vo -
Les personnes reprenant une activ\g\ rgs une période de chémage de longue durée ;

Les personnes exposées & Iations d'habitat indigne ;

Les personnes e '\ﬁ;van maritalement ou liées par un pacte civil de solidarité justifiant
de violences au dghytiu couple ou entre les partenaires, sans que la circonstance que le conjoint

PeCEUpB par le couple puisse y faire obstacle, et personnes menacées de mariage
forcéLedgith ations sont attestées par une décision du juge prise en application de Larticle 257
d O\R\Lyi_l"bu par une ordonnance de protection délivrée par le juge aux affaires familiales en
: n du titre XIV du livre ler du méme code ;

Les personnes victimes de viol ou d'agression sexuelle a leur domicile ou a ses abords, lorsque

Vautorité judiciaire a imposé & la personne suspectée, poursuivie ou condamnée et pouvant étre
a l'origine d'un danger encouru par la victime de linfraction, une ou plusieurs des interdictions
suivantes :
- Une interdiction de se rendre dans certains lieux, dans certains endroits ou dans
certaines zones définis dans lesquels la victime se trouve ou qu'elle fréquente ;
-une interdiction ou une réglementation des contacts avec la victime ;

Les personnes engagées dans le parcours de sortie de la prostitution et d'insertion sociale et
professionnelle prévu a larticle L. 121-9 du code de l'action sociale et des familles ;
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> Les personnes victimes de l'une des infractions de traite des étres humains ou de proxénétisme
prévues aux articles 225-4-1a 225-4-6 et 225-5 a 225-10 du code pénal ;

> Les personnes ayant a leur charge un enfant mineur et logées dans des locaux manifestement
suroccupés ou ne présentant pas le caractere d'un logement décent ;

> Les personnes dépourvues de logement, y compris celles qui sont hébergées par des tiers ;

D

: £

?\K})

- Etudiants, apprentis : Ces demandeurs seront pris en compte avec pfgs bitite dgftonsentir une
location sur un logement pour une durée d'un an avec pofgbltité ey renouvellement.
L'immeuble Victor Dupouy sis 8 Ter Rue Pierre Joly & Argentekil cBgppdsé de 16 logements
destinés a ce public ne permet pas de répondre aux demanlledirecensées sur le territoire.
L'objectif est de maximiser la destination de cet immeubliaen fayprisant certaine mutation et
de trouver principalement une solution pérenne de relpgemégt sur le parc d'AB HABITAT aux

locataires (salariés de moins de 30 ans) en fin de Bajltdae cette résidence.
Le territoire d’Argenteuil- Bezons avec ses lycées, %

»> Les personnes menacées d'expulsion sans relogement.

< ETUDIANTS, APPRENTIS et JEUNES SALARIES DE MOINS DE 30 ANS

8t universitaire de Paris 13, son institut
de Formation de Soins Infirmiers... accugill onT000 éleves au-dela des bacheliers sans
omettre les étudiants habitants sur Aggent&il/Bezons mais effectuant leurs études sur
d’autres communes.

Bien que le logement des étudi;?ﬁsi%e de la compétence de U'Etat, la résidence Victor
Dupouy accueille ces jeunes. { N

¢

N
- Jeunes salaries de mol g&%ns : Une attention particuliere est portée par la SCIC aux

apportée aux RerGORNgs :
= enant une activité aprés une période de chomage de longue durée,
' fin d'études et justifiant d’'un premier emploi,

. Q justifiant d'une activité professionnelle et dont la situation personnelle évolue
ite mariage, concubinage, pacs.

iz,

\ habitation familiale : Offrir une réponse adaptée aux besoins des familles est au cceur des
préoccupations d'AB-Habitat. Le traitement de la décohabitation en lien avec les réservataires
permettra d'améliorer L'équilibre d'occupation des logements. La prise en considération de ce
public exige qu'il soit hébergé par un ou des locataires d’AB HABITAT et que la situation soit
confirmée par 'enquéte d'occupation sociale ou que le décohabitant soit rattaché fiscalement
au(x) titulaire(s) du bail. En effet cette prise en compte spécifique permettra également de
solutionner les problématiques de sur-occupation. Une attention particuliere permettra
d'analyser la corrélation du logement avec les caractéristiques socio-économiques du
demandeur. Bien évidemment la décohabitation s'effectuera également en fonction des
potentialités locatives.
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lll - PRISE EN COMPTE DES PERSONNES VICTIMES DE VIOLENCES CONJUGALES ARTICLE L 441-1 DU
CCH

Les personnes mariées, vivant maritalement, ou liées par un Pacte Civil de Solidarité justifiant de
violence au sein du couple ou entre les partenaires, sans que la circonstance que le conjoint ou le
partenaire lié par un PACS bénéficie d'un contrat de location au titre du logement occupé par le couple
puisse y faire obstacle.

Cette situation doit étre attestée par une décision du Juge prise en application de l'article 257 du Code
Civil ou par une ordonnance de protection délivrée par le Juge aux Affaires Familiales.

L'article 257 du Code Civil précise que le Juge peut prendre dés la requéte initialef edures
d'urgence. Il peut, & ce titre, autoriser 'époux demandeur & résider séparément, S el ayec ses
enfants mineurs. Plus précisément, le Juge aux Affaires Familiales est compé tdtuer sur la
résidence séparée des époux en précisant lequel des deux continuera a résideg: le dgmmicile conjugal
et sur les modalités de prise en charge des frais afférents a ce | eﬁéﬁ}l uf circonstances
particulieres, la jouissance de ce logement est attribuée au conjoint qui r¥g S r des violences.
De plus, selon l'Article 136 de la Loi ELAN, dorénavant, la solidaffté ionnelle ou légale) du

locataire victime de violences prend fin dés le lendemain du jourfde ¥ tlon du bailleur par lettre
recommandée accompagnée d'une copie de l'ordonnance de E:;e iaf

compter de cette date. E}&

25 % des attributions réalisées hors des quartiefg en s de la ville (QPV) et suivies de baux signés
devront bénéficier a des ménages appa naQu artile des demandeurs.
IV - TRANSFERT DE BAIL / CO-TITUL & J

TRANSEERT DE BAIL P, ;

]

Il sembte opportun d'aj olitique d'attribution, la volonté d'AB-Habitat de privilégier une
solution de relogement pqEingigg gersonnes - descendants - dont la requéte en transfert de bail a été
rejetée par la commigsity “dattribution au motif que la double condition (respect des plafonds de
ressources et adé la taille du ménage sur un logement aux caractéristiques adaptées & sa
situation) des lo% situation du locataire est conforme a la réglementation pour une attribution

de logement._

Les procéciures internes de la SCIC, les dispositions du réglement intérieur de la commission
d'attribution, les critéres de priorité déterminés par la loi pour les demandeurs de logement, le contexte
de pénurie de logements ont conduit AB Habitat & exclure toute forme de cotitularité que la cotitularité
légale.

A\ic les dispositions de la loi ALUR article.4 modifiant U'article 1751 du Code Civil : le droit au bail du
logement d'un partenaire d’un PACS est aligné a celui des époux, il est réputé appartenir a l'un et 3
l'autre. En cas de déces d'un des partenaires, le cotitulaire du bail dispose d'un droit exclusif sur celui-

ci sauf s'il y renonce expressément.
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La politique d'attribution d'AB HABITAT assouplit cette disposition en acceptant une cotitularité a
Uentrée dans les lieux pour certaines situations particulieres (frére et sceur, mere et enfant, ...) qui
devront étre justifiées par des considérations sociales et/ou de santé.

V - L'ADEQUATION ‘OFFRE A LA E

Il convient d'avoir une vigilance sur la bonne adéquation entre la taille du logement et la composition du
menage.

Conformément a l'article R. 441-4 du CCH, les logements construits ou aménagés en vue de leur
occupation par des personnes handicapées sont attribués a celles-ci, & défaut de candidat (Enpriorité
a des personnes agées dont ['état le justifie ou & des ménages hébergeant de telles pergohgeg,

réservataires de proposer des jeunes couples, des familles isolées avec au moink 2 e fants’en droit de
visite pour les « faux T3 » ou T3 inférieur & 50m?2... % !

L'ancienneté d'1 an de demande de logement est requise pour les prlmo e s tompte tenu que
le patrimoine se situe en zone de déséquilibre. Cette notion ne peut ueré

- Aux Publics prioritaires DALO/Accords collectifs \)

- Femmes victimes de violences conjugales
- Fonctionnaires d'Etat sur les contingents % réfecture fonctionnaire, Conseil

départemental...) )
- Les salariés/agents sur les contingents g&tie§ [BNCF. Action Logement, CAF, Hopital)
- Relogements spécifiques (ANRU, MOUS ¥ foent, relogement pour travaux a Uinitiative du
bailleur)
- Les positionnements specmques d s a U'initiative du Préfet

- EVALUATION ET CONTROL

Un rapport annuel au consei tratlon conformément aux dispositions de l'article R.441-9 du
Code de la Construction abitatlon.

U'Etat et & chaque administrateur et fait l'objet d'une communication
és rvataires.

Ce rapport annuel e

notamment aup é}

N g

W

RB.H.
: NGP- AB-H CA du 13 octobre 2020 Page 11 sur 11



