La présence d’'un animal de compagnie procure de nombreux bienfaits. Et la loi rappelle que
chacun est libre d’avoir un animal domestique chez soi (loi du 9 juillet 1970 art.10-1). Cependant,
deétenir un animal impose des responsabilités et le respect de certaines obligations.

LA RESPONSABILITE DU LOCATAIRE

 Vos animaux sont sous votre surveillance. \ous
etes donc responsables des degats ou dommages
qu'ils pourraient occasionner aux personnes et
aux biens.

e Les animaux domestiques ne sont toleres dans les
lieux loués ou sur les balcons que dans la mesure
ou leur présence ne provoque pas de desordre
ou de reclamation de la part d'autres locataires.
Ils ne doivent pas étre source de dégradations ou
de nuisances (odeurs, bruits) pour les lieux loués,
les locaux communs et les jardins.

LES POINTS DE ViGiLANCE

e Les chiens ne peuvent circuler a Uextérieur du
logement que tenus en laisse. Ils ne peuvent
peneétrer dans les aires de jeux pour enfants.

e La détention d’'un chien de deuxieme catégorie
(chien de garde et de défense) est soumise
au strict respect des dispositions légales.
A Lextérieur du logement, ces chiens devront étre
imperativement museles et tenus en laisse par
des personnes majeures.

LES iINTERDICTIONS

Conformement au bail et au reglement interieur :

« La deétention de chiens dangereux de premiéere
categorie est formellement interdite dans les
logements, les balcons, les jardins, les caves
ainsi que les parties communes. Il est interdit aux
locataires et aux tiers dentrer et/ou de circuler
dans les proprietes d’AB-Habitat accompagnes de
ces memes animaux.

« Lélevage d'animaux est interdit dans les locaux
privatifs, les dependances et leurs abords
communs, terrasses, loggias et balcons.

« La deétention et lélevage d’animaux non domes-
tiques sont interdits dans les locaux privatifs et
leurs annexes et dependances.

o Alimenter des animaux non domestiques (tels
pigeons ou chats et animaux errants) est
formellement interdit, cette pratique étant
cause d'insalubrité ou de géne pour le voisinage.
Tout nettoyage du a ce type de pratique pourra
etre facture au contrevenant.

La cooperative a mis en place des procédures pour sanctionner les contrevenants.
Le non-respect de lensemble de ces dispositions pourra entrainer la resiliation
du bail et/ou des poursuites penales.

www.ab-habitat.fr | fH Y Rin)

|‘ B- "I abitat

Coopeérative HLM

MAGAZINE D'INFORMATION il $ 3 b ey £ LLF O :
JANVIER-FEVRIER 2020 / N° 68 - e el BB 4 St
S Projet Bezons CeurYe ville

N

%I

Reﬂderﬁe rl!'elVTor Hugo_ i a es.j'd__sn_ce.erabeau

o i

p.4 & 5 ALAUNE Patrimoine:
stratégie, entretien & développement

i % %—f& zﬁﬁ;

WL n_
A5
.
W

‘ Assemblée ge’nérale\

p.2 ACTUALITES p7&8
Devenir

sociétaire de la Coopeérative

NOUVEAU :
votre calendrier 2020

|:| B- l" abitat

Cooperative HLM

www.ab-habitat.fr EOm



https://www.ab-habitat.fr
https://www.facebook.com/abhabitat95/
https://twitter.com/AB_Habitat95
https://fr.linkedin.com/company/ab-habitat
https://www.ab-habitat.fr
https://www.ab-habitat.fr
https://www.facebook.com/abhabitat95/
https://twitter.com/AB_Habitat95
https://fr.linkedin.com/company/ab-habitat
https://www.ab-habitat.fr

avec votre Coopérative !

Durant leté, AB-Habitat a mis en place la
possibilité de devenir sociétaire et donc acteur de
lavie de votre Coopérative. Vous pouvez donc a tout
moment vous rendre aux accueils de vos agences
respectives et souscrire, si vous le souhaitez, une
part sociale d’'une valeur de 20 euros.

Vous étes déja une centaine a avoir entrepris la déemarche

qui vous permettra de vous impliquer dans le projet collectif
et de participer aux decisions de la Coopeérative.

Assemblée générale

Le sociétariat, s'engager autrement

Pour rappel, la présence du locataire dans le sociétariat est
prévue par les statuts de la Coopérative.

¢ Sur la base du volontariat pour les locataires deja présents.
e Tout nouveau locataire souscrit, lors de la signature de son
contrat de location, une part sociale. Il peut ainsi participer a
lassemblée generale de la Coopeérative et prendre part aux
votes.

e Chaque locataire relogeé dans le cadre d'une mutation
devra egalement souscrire une part sociale.

e Les requerants en transfert de bail sont egalement concernés.

39 19 : le numero d'aide aux femmes victimes de violences

Cree en 1992, le 39 19 est le numeéro national
d'aide aux femmes victimes de violences, qu'elles
soient conjugales, sexuelles, ou professionnelles.
Lappel est anonyme, gratuit, et peut aussi étre
effectue par des proches ou témoins.

Le 3919 est geére par la Federation Nationale Solidarité
Fermmes (FNSF), et soutenu par le Ministére chargé des
droits des femmes, en partenariat avec de nombreuses
associations de défenses des droits des femmes. AB-Habitat
s'en était fait lécho il v a quelques mois en relayant une
campagne nationale d'affichage sur ses résidences.

Coopérative AB-Habitat
203 rue Michel Carré
95870 Bezons
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des sorties éducatives et culturelles et ainsi
approfondir leurs connaissances.

Alors que le nombre de feminicides ne baisse plus en France,
a raison d'une femme tuée tous les trois jours par son
conjoint ou ex-conjoint,
le recours au 39 19 est Je t'aime...
primordial pour aider T'es tellement belle.
les victimes a trouver T'es ol mon amour ?
une issue, et pour faire
connaitre des situations
de violences.

Attention, le 39 19 n'est
pas un numéro d'ur-
gence. En cas de situa-
tiondedanger, contactez
la police (17), la gen-
darmerie (112) ou les
pompiers (18). Le 39 19
est un numéro d'écoute
anonyme et gratuit,
joignable 7 jours sur 7.

Les ateliers Archichouette redémarrent!

Déja 2 ans que les ateliers d'initiation a et plus particulierement les enfants, a leur
larchitecture et a Uurbanisme enchantent cadre de vie », explique Chloé Deschamps,
nos locataires et leurs enfants. En 2019, ce
sont pres de 50 stagiaires, adultes et enfants,
qui ont pu participer a des séances d'ateliers, Deux autres stages auront lieu en 2020. « C'est

chargée de mission en ingénierie sociale chez
AB-Habitat.

un espace éducatif, ludique et créatif qui est
ouvert aux enfants et ou l'on s'appuie sur une
approche sensible et artistique pour observer,

Le premier stage de cette nouvelle édition  appréhender et réver son quartier », résume

Ei & @ s'est déroulé en octobre dernier. « Ces stages  Charlotte Luthringer, architecte au CAUE du

AB-Habitat.fr

Nos remerciements aux
collaborateurs et aux
partenaires qui ont apporté
leur contribution pour la
réalisation de ce magazine.
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permettront aux habitants d'engager une Val d'Oise.

réflexion sur leur environnement en s'appuyant

sur lexpression artistique pour sensibiliser Contact :

les habitants du quartier Allende-Braque,  Chloé Deschamps / cdeschamps@ab-habitat.fr

Bienvenue
aux nouveaux locataires

Depuis le mois de janvier, notre Coopérative
s'est agrandie et a vu son nombre de logements
croitre de 358 logements.

En effet 176 logements ont été repris en gestion sur

Argenteuil a lopérateur Espacil, et sur Bezons, 142 logements
ont été racheteés a Batigere et 67 logements a I3F.

Bienvenue aux nouveaux locataires qui pourront retrouver
désormais dans ce magazine toutes les informations
nécessaires a leur quotidien dans leur résidence.

FLASH INFO DE DERNIERE MINUTE

Notre jeu concours CREEZ VOTRE ESPACE LOCATAIRE
continue et sera finalement prolongé jusqu'a léte
prochain. A ce jour, 1400 personnes ont déja créé leur
espace locataire. Les 3 premiers vainqueurs (500,
800¢ et 1000¢ inscrits) sont déja identifiés.

Il reste encore une chance pour le 1500¢ et le 2 000¢ !

https://espacelocataire.ab-habitat.fr
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Dominique Lesparre

Président d'’AB-Habitat
Maire de Bezons

DES 2020, AB-HABITAT AUGMENTE
SON PATRIMOINE

Madame, Monsieur, cher-e locataire,

Je vous adresse en ce début d’'année mes
meilleurs vaeux, ainsi qu'a votre famille et
votre entourage. Je vous souhaite surtout

une excellente santé afin de surmonter

les aléas de la vie et bien vivre ensemble dans
de bonnes conditions.

Je vous ai récemment informé de la nécessité

pour notre Coopérative de posséder au moins
12 000 logements pour respecter au 1*" janvier
2021, une des contraintes de la loi ELAN.

Bonne nouvelle : grace aux actions menées par
le Directeur géneral et moi-méme, la Coopérative
a conclu le rachat de 540 logements occupes
aupres de Batigere, Logirep, Espacil et I3F ainsi
que de 379 logements neufs, principalement
autour du Coeur de ville de Bezons.

Au 1* janvier 2021, nous aurons atteint 12 043
logements et pourrons continuer nos missions
a vos cotes en preservant notre autonomie.

En 2020, la mise en place de nouveaux outils
repondant mieux a vos demandes techniques
ameéliorera la qualité de service que, nos
prestataires et nous-méme, vous devons.

En 2020, lassemblée génerale d’AB-Habitat
accueillera pour la premiere fois les nouveaux
societaires locataires qui pourront s'impliquer
dans les orientations strategiques de notre
Coopeérative.

Nous poursuivrons ainsi ensemble notre
développement et nos actions.

Belle et heureuse année a toutes et a tous !
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Patrimoine : stratégie, entretien & développement

Le PSP, un outil au service du patrimoine

Questions poseées a Patrick Petra, directeur du patrimoine
et de la maintenance chez AB-Habitat.

Qu'est-ce que le Plan Stratégique de Patrimoine (PSP) ?

Pour un bailleur social, le PSP est le document de réféerence
pour lentretien du patrimoine et son développement.
Le dernier PSP d'’AB-Habitat couvre la période 2017-2027
et comprend 3 grands volets :

1/ un diagnostic qui permet de classer les residences par
« familles » de patrimoine,

2/ une definition des orientations de la Coopérative jusqu'en
2027, globalement et pour chaque résidence,

3/ la politique de developpement de l'organisme.

En quoi le PSP est-il « stratégique » ?

Le PSP détermine pour lensemble du parc une option claire
a 5 et 10 ans quant aux differentes evolutions possibles :
maintien en leétat, rehabilitation, demolition avec ou sans
reconstruction, vente. Clest un plan stratégique car il porte
sur la consistance méme de notre patrimoine qui est le
support de notre activité, et doit permettre la definition
d'objectifs d'intervention chiffrés sur le parc existant, en
tenant compte des contraintes de lenvironnement externe
(économiques, sociales, institutionnelles).

En quoi le PSP concerne-t-il directement
les locataires de la Coopérative ?

Le PSP impacte les locataires car il etablit un « classement »
du patrimoine et cible les résidences qui seront rehabilitées
ou résidentialisees en priorite.

Par exemple, entre 2017 et 2019, 6 résidences (875 logements)
ont éte completement réhabilitées, pour 19.483 K€ d'inves-
tissement, permettant ainsi d'ameéliorer leur « classement » :
Kleber, Allende (Tranche 2), Rue de Diane, Roger Masson,
Dunant-Joly, Bellevue.
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Quels sont les principaux axes
de développement qui se dégagent du PSP ?

Entre 2017 et 2027 un gros effort sur les constructions
neuves est prevu avec 1650 logements construits pour un
investissement total de 313,5 millions d'euros.

Ces constructions neuves sont destinées pour les deux tiers
environ au logement locatif et pour un tiers a laccession
sociale a la propriéete :

e 640 logements a Argenteuil dont environ 420 logements
locatifs sociaux

e 1010 logements a Bezons dont environ 910 logements
locatifs sociaux

e Par ailleurs, 2 468 logements seront réhabilités pour un
montant de 73 millions d'euros et 790 logements seront
résidentialises pour 5,275 millions d'euros.

Mi-décembre s'est tenue la réunion de concertation
locative qui présentait aux locataires présents le
projet de réhabilitation de la résidence Champagne
a Argenteuil. 379 logements, plus de 17 millions d'€
d'investissements, 2 ans de travaux, cette opération
lourde permettra de redonner une seconde vie a
cette résidence emblématique du patrimoine de
notre Coopérative, édifiée en 1965. Au programme,
réfection de la toiture, ravalement des facades,
réeaménagement des halls d'entrée, changement
des garde-corps et remplacement des menuiseries
(a lidentique), rénovation des cages d'escaliers. Les
acces au batiment (rationalisation du stationnement,
rampe PMR, éclairage), l'amélioration de la gestion
des ordures ménageres (déploiement des BAV),
et la recomposition des espaces extérieurs seront
également réalisés. Dans les logements (non
concernés par la réhabilitation douce) : réfection des
entrées et des pieces humides.

Projet de réhabilitation de la facade.
Christophe Barthelemy © Office Parisien d’Architecture

Tour d’horizon des principaux projets en 2020

POCKXXXX]

Lambition de la Coopérative : loger plus, loger mieux et continuer a améliorer le cadre de vie au quotidien
dans nos résidences. Dans le contexte legislatif qui impose a tous les organismes HLM d'atteindre les
12000 logements en gestion au 1¢" janvier 2021, AB-Habitat se developpe pour conserver sonindependance
et entretient son patrimaine pour préserver la qualité de vie de ses locataires.

LES ACQUISiTiONS DE RESIDENCES HABITEES

Des ce mois de janvier 2020, notre Coopérative accueille de
nouveaux locataires en reprenant en gestion 385 logements::
176 logements des résidences de la voie Buissonneuse et
de Bretagne a Argenteuil, 142 logements rue Mirabeau et 67
logements rue Victor Hugo a Bezons. Ce développement se
poursuivra encore pendant lannée avec d'autres acquisitions.

LES ACQUISITiIONS DE LOGEMENTS EN VEFA A BEZONS

¢ 290 logements dans l'opération Bezons - Ceeur de ville.
Situation : le chantier est en pleine effervescence. Les
premieres visites de logements témoin ont eu lieu debut
janvier. Livraison 4¢ trimestre 2020.

¢ 36 logements du batiment Clarté de la résidence Les
lumieres de Bezons (First avenue). Situation : travaux en
cours et presentation du logement témoin courant mars.
Livraison prevue 1 trimestre 2021.

* 60 logements du batiment Equinox de la rue Sampaix.
Situation : travaux en cours et presentation du logement
témoin au printemps. Livraison prévue 1¢ trimestre 2021.

¢ Derniere acquisition en decembre :

103 logements rue Jean-Jaures, dont 68 logements PLS
et une résidence sociale de 35 logements PLAI (ATLAND).
Livraison prevue fin 2021.

LES CONSTRUCTIONS POUR LACCESSION SOCIALE

A Bezons, les 3 projets de logements en accession sociale a
la propriéte sont en cours de finalisation ou de livraison. Les
16 appartements de la Villa Vaillant version Zen seront livrés
dans le courant du mois de janvier. Les 25 appartements de
la résidence de Mathilde et les 14 maisons individuelles du
Hameau fleuri sont attendus a la fin du premier trimestre
2020.

LES REHABILITATIONS EN COURS (voir le détail des
travaux in Bonjour n°66 sept-oct. 2019 p.6)

* Résidence Auguste Renoir a Bezons (117 logements)
Rappel des travaux : ravalement, renovation des parties
communes et des logements. Budget prévisionnel : 54 millions
d'€ TTC. Situation : démarrage de linstallation du chantier. Une
reunion dinfo sera organisee pour les locataires courant février.

¢ Résidence Hétel Dieu (93 logements)

Rappel des travaux : refection de la toiture, ravalement, réno-
vation des logements. Budget prévisionnel : 4,3 millions d'€
TTC. Situation : lappel d'offres travaux a éte fructueux. Les
dernieres mises au point auront lieu courant fevrier.

e Résidence Notre-Dame (100 logements)

Rappel des travaux : étancheité de la toiture, mise en
securité électrique des parties communes et réenovation
des logements. Budget prévisionnel : 1.8 millions d'€ TTC.
Situation : les appels d'offres des entreprises seront lances
dans les prochaines semaines.

« Résidence Roussillon (173 logements)

Rappel des travaux : refection de la toiture, de lisolation
thermique, des parties communes et des logements. Budget
preévisionnel : 5,5 millions d'€ TTC. Situation : lavant-projet est
en cours de finalisation. La reunion de concertation locative
aura lieu au premier trimestre.

e Résidence Auguste Delaune (159 logements)

Rappel des travaux : isolation thermique , remplacement
des menuiseries extérieures, installation de leau chaude
sanitaire, rénovation des logements (électricité et pieces
humides). Budget prévisionnel: 6, 4 millions d'€ TTC. Situation:
lavant-projet est en cours de validation. La concertation
locative aura lieu prochainement.

* Résidence Saint-Péres (64 logements)

Rappel des travaux : refection des terrasses, renovation des
parties communes, création nouveaux locaux poussettes,
velos et collecte des dechets. Rénovation des logements
(portes palieres, électricité et pieéces humides). Budget
prévisionnel : 2,1 millions d'€ TTC. Situation : Désignation de la
maitrise d'ceuvre en cours.

* Résidence Lamarche (139 logements) et Square Aquitaine
(225 logements + 13 logements diffus)

Rappel des travaux : isolation thermique, remplacement des
menuiseries exterieures, refection de certaines terrasses et
des parties communes, rénovation des logements (portes
palieres, électricité, pieces humides). Budget prévisionnel :
16,5 millions d'€ TTC. Situation : désignation de la maitrise
d'ceuvre en cours.

Et aussi, en cours deétudes, les projets de rehabilitation des

résidences Christophe Colomb (107 logements), 21/27 Borderel (72
logements), 17 Braque (32 logements), cité de lespoir (7 logements),
Franz Liszt (117 logements), Sycomores (213 logements)....
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(réteil, Montpellier, Paris, Toulouse, Versailles - Les dates des congés scolaires sont celles annoncées par le Ministere de I'fducation Nationale au moment de dition du calendrier.
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